MUNICIPALIDAD DE CHIGUAYANTE
SECPLAN - ASESORIA URBANA

“AJUSTE ZONA ESPECIAL POR LADERAS ZR1, ESTACIONAMIENTOS,
VOLUMENES SOBRE ANTEJARDIN”

En atencidn a los contenidos del Articulo 45y 43 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (L.G.U.C.) y el articulo 2.1.13. de su Ordenanza, sobre las enmiendas a los
planes reguladores; articulo 5, estacionamientos, articulo 8, Areas Especiales, Zona
Especial por Laderas ZR1, ambos de la Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal
Vigente; Ordenanza Municipal sobre participacion ciudadana; y a solicitud de la autoridad
edilicia, se informa a los estimados vecinos lo siguiente:

1- Teniendo presente la necesidad de extremar los resguardos de uso y proteccion,
sobre el territorio urbano colindante con el Parque Nacional Nonguén (PNN); lo anterior,
por cuanto la Seremi Minvu del Biobio, al decidir el inicio de un nuevo estudio de Plan
Regulador Metropolitano, desechd el estudio denominado: 11° Modificacién al Plan
Metropolitano de Concepcion, que proponia para el caso, las zonas denominadas: Area
Verde Intercomunal: zona AVI-8 y zona AVI-9, para las laderas del cerro
Manguimavida las que actuarian como cobertura de amortiguacion y resguardo sobre el
PNN.

Dichas zonas AVI-8 y AVI-9, para nuestro Plan Regulador Comunal correspondian,
en lo principal, a la zona normada ZR1. VERFIG. 1
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Visto lo anterior, la Asesoria Urbana Municipal, como una manera de contrarrestar
el hecho de no lograr a tiempo dicho resguardo al PNN, a través de un proceso de
Enmienda al Plan Regulador ha propuesto aplicar a la normativa vigente de la zona ZR1
de nuestro Plan, una disminucién de los porcentajes establecidos para los coeficientes de
constructibilidad y ocupacién de suelo (méx 30%) e igualmente, disminuir el valor de
densidad (méax. 20%). Asi, se restringira al maximo todo uso distinto al de Area Verde y
Espacio Pablico existente para el area.

En términos préacticos, se tiene:

Texto normativo vigente para la zona ZR1:

ZONA ESPECIAL POR LADERAS ZR1.

Usos Permitidos:

- RESIDENCIAL.
- ESPACIO PUBLICO.
- AREA VERDE.

Condiciones de Subdivision, Urbanizacion y Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 2500m?.
2. Densidad bruta maxima 12 hab/ha

3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,05.

4. Coeficiente de Constructibilidad 0.2,

5. Sistema de Agrupamiento Aislado.

6. Altura Maxima de Edificacion 7 metros.

Texto normativo propuesto para la zona ZR1:

16.7% disminucion densidad.
30% disminucidn para coef. de ocupacion de suelo.
30% disminucion para coef. de constructibilidad.

ZONA ESPECIAL POR LADERAS ZR1.

Usos Permitidos:

- RESIDENCIAL.
- ESPACIO PUBLICO.

- AREA VERDE.

Condiciones de Subdivision, Urbanizacion y Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 2500m?.
2. Densidad bruta maxima 10 hab/ha

3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,03.

4. Coeficiente de Constructibilidad 0,14.

5. Sistema de Agrupamiento Aislado.

6. Altura Maxima de Edificacion 7 metros.
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2- En segundo término y a partir de la aplicacion practica que ha realizado en el
tiempo la Direccion de Obras Municipales dentro de sus habituales procesos de revision de
proyectos de edificacion, se ha establecido la necesidad de adecuar, a traves del mismo
proceso de Enmienda, los siguientes 2 aspectos técnicos normativos:

2.1- Estandares de estacionamientos: Incorporados en la Ordenanza Local del Plan
Regulador para los equipamientos de las clases: Culto y Cultura, del tipo cines, teatros,
auditorios, salas de espectaculos, salas multiuso y eventos; Salud, del tipo consultorios y
policlinicos; Seguridad y Servicios.

En efecto, atendido el resultado practico de los procesos de estudio, formulacion y
presentacion de proyectos de edificacion, se determind conjuntamente con la Direccion de
Obras Municipales (DOM) establecer un rango de aumento porcentual entre 25 a 30% para
dicha clase y tipo de equipamiento prioritario, teniendo presente mantener un resultado de
numero entero y con aproximacion.

En términos préacticos, se tiene:

Texto vigente de estacionamientos, para equipamiento de las clases:

Culto y Cultura:

Tipo:

Cines, teatro, auditorios, salas de

espectaculos, salas multiuso y eventos. : 1 cada 15 m2 construidos.

Salud:

Tipo:

Consultorios y policlinicos : 2 cada 60 m? construidos, con
un minimo de 5.

Seguridad:

Cuarteles, bomberos y unidades policiales 1 cada 30 m? construidos.

Servicios:

Servicios profesionales publicos y privados,
como centros y consultas médicas y dentales,
oficinas en general, bancos, financieras,

centros de pago. : 2 cada 50 m2 construidos.
Servicios artesanales - 1 cada 30 m2, con un minimo de
2.
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Texto propuesto de estacionamientos, para equipamiento de las clases:

Culto y Cultura:

Tipo:

Cines, teatro, auditorios, salas de
espectaculos, salas multiuso y eventos.

Salud:
Tipo:
Consultorios y policlinicos

Seguridad:

Cuarteles, bomberos y unidades policiales

Servicios:

Servicios profesionales publicos y privados,
como centros y consultas medicas y dentales,
oficinas en general, bancos, financieras,
centros de pago.

Servicios artesanales

: 1 cada 20 m2 construidos.

: 2 cada 80 m2 construidos, con
un minimo de 5.

1 cada 40 m2 construidos.

: 2 cada 80 m2 construidos.
- 1 cada 40 m?, con un minimo de
2.

2.2- Disposiciones sobre los cuerpos salientes de la linea de edificacién: sobre los

antejardines.

En términos préacticos, se propone:

Incorporar al Capitulo 111, Definiciones y Normas Generales, de la Ordenanza Local del
Plan Regulador, después del Articulo 5, un nuevo Articulos 6 y cuyo texto seria:

“ARTICULO 6. Cuerpos salientes de la linea de edificacion sobre antejardines:
Desde el segundo piso de la edificacion, se permitiran cuerpos salientes sobre el antejardin
hasta 1,20 metros de extension medidos desde el plano vertical de la linea de edificacion y
respetando los distanciamientos minimos hacia deslindes laterales que se definen para la

edificacion aislada segun la O.G.U.C. y esta Ordenanza”.

Informo,

HECTOR RODRIGUEZ ORTEGA

ARQUITECTO

ASESORIA URBANA

Chiguayante, diciembre de 2023
HRO.
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